Repertorium A numer: ............. /2018

AkT NoTARIALNY

Dnia osiemnastego wrzesnia roku dwa tysigce osiemnastego (18.09.2018 r.) przed
Robertem Kulesza - notariuszem w Tarnowie, w Kancelarii Notarialnej przy ulicy
Ochronek 6/4, stawili §1€:----=====-==== == m oo

1. Tomasz Fijas syn Lucjana i Jadwigi (PESEL77100413351), zamieszkaty pod
adresem 33-100 Tarnow ulica Swojska 8 A, ktorego tozsamo$¢ notariusz ustalil na
podstawie dowodu osobistego numer AXC 817575 .-----mm-mmmmmmmmmm oo

2. XXXXXXXXXXXXXX  SYyN  XXXXXXXXX  (PESEL XXXXXXXXXXX) zamieszkaty pod
adresem XXXXXXXXXXXX  ktorego tozsamos$¢ notariusz ustalit na podstawie  dowodu
0SODIStEgO NUMET  XXXXXXXXX XK ====== == == m o= o oo oo oo

3. XXXXXXXXXXXXX  corka  XXXXXXXXXXXXXXXXXXX (PESEL XXXXXXXXXXXXXX)
zamieszkaly pod adresem XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX ~ ktorej tozsamo$¢ notariusz ustalil

na podstawie dowodu 0sobistego numMer XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Umowa Deweloperska

§ 1. Postanowienia ogdlne.-———-—-————————————————————————————-—

Deweloper 1 nabywca, okreslani dalej w tresci tego aktu
takze Jjako ,strony” zawieraja umowe deweloperska, okreslana dalej w

tresci tego aktu jako ,umowa deweloperska”.--—————-—————————————————————
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§ 2. Informacja o nieruchomosci.---—--------"-"--"-"--"-"—-—-"—————————

Tomasz Fijas zapewnia, ze jest wtascicielem nieruchomosci
sktadajacej sie z dziatki numer XXXXX (dwadzieécia siedem/
dziewietnasécie ) 0 powierzchni: XXXXXX) potozonej w Tarnowie, objete]
ksiega wieczysta numer XXXXXX (xxxxxx ) prowadzone]j przez Sad

Rejonowy w Tarnowie Wydziat VI Ksiag Wieczystych na podstawie umowy

sprzedazy z dnia xxxx sierpnia 2018 roku ( Rep A numer XXXXX).——————-—

Dziat III i IV wolny jest od wpisdw —-——-—-—-——-—-————-—-—————————————————

§ 3. Opis przedsiewziecia deweloperskiego i zadania inwestycyjnego.

1. Nieruchomos$¢ polozona Jest w terenie mieszkalnictwa
jednorodzinnego zgodnie z warunkami zabudowy

Deweloper o$wiadcza, ze przedmiotem te] umowy
deweloperskiej jest budynek mieszkalny jednorodzinny -
o powierzchni uzytkowe] =xxxxx mkw oznaczony symbolem
numerem DL3

2. Nabywca os$wiadcza, ze zna tres$é¢ warunkdw zabudowy.-------

3. Deweloper prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza polegajaca
miedzy innymi na budowie domdéw na sprzedaz. Deweloper jest podatnikiem
podatku od towardéw 1 wustug (NIP 8732073474 pod nazwa JORTIS Tomasz
Fijas, ul.Swojska 8A,33-100 Tarndéw, Tel 784900065

4. Deweloper zapewnia, ze sprzedaz lokalu odbywa¢ sie bedzie
na podstawie przepisdéw ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego Dz.U. 2011 r nr
232 poz. 1377 i deweloper stosuje $rodki ochrony dla nabywcodéw w
postaci otwartego rachunku powierniczego bez ubezpieczenia / gwaranciji
/ o ktérych mowa w art. 4 Ustawy deweloperskiej =zgodnie z =zapisami

tej ustawy.----------- - - - - ———"-"——- -

5. Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje zadanie
inwestycyjne, okreslane dalej w tre$ci tego aktu jako ,zadanie
inwestycyjne”, na dzialce xxxxx w Tarnowie

6. Zadanie 1inwestycyjne bedzie realizowane na podstawie
prawomocnego 1 nie zaskarzonego pozwolenia na budowe (kopia

prawomocnego zezwolenia dotaczona do aktu) .--——————--—-----------————~



S 4. Harmonogram zadania inwestycyjnego oraz sposbb 1 termin

dokonywania wptat:--——-———------"-"-"-"-"-"-"-"-"-"-"-"-"—-"—"—~——~——~—~—~—~—~(—~\—~—————————————————

1. Zakup dziaztki, Wykonanie projektu, Uzyskanie pozwolen,

o)

Przygotowanie i ogrodzenie tymczasowe terenu - 25 % - pazdziernik 2018
2. Roboty ziemne, wykonanie fundamentoéw, obsypanie fundamentoéw,
wykonanie hydrauliki, wylanie pierwszej wylewki posadzkowej - 17 % -

listopad 2018

3. Wykonanie $cian parteru wraz ze stropem zelbetonowym, kominy,

schody zelbetonowe - 17 % - marzec 2019
4. Wykonanie stanu surowego otwartego, dach konstrukcja, dach
pokrycie, stolarka okienna - 17 % - maj 2019

5. Wykonanie instalacji wewnetrznych wod-kan, co, gazowe,
elektryczne, Scianki dziatowe, tynki wewnetrzne, wykonanie wylewek
14% lipiec 20109.

6.Wykonanie elewacji budynku ,montaz osprzetu instalacyjnego
,parapetdéw zewnetrznych ,balustrady balkonowej ,montaz drzwi
zewnetrznych ,zagospodarowanie terenu ,wykonanie sieci i przytaczy

)

,uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie -10 % wrzesien 2019

Developer okazuje umowe otwarcia i prowadzenia otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze

XXOXOXXXXXXXXX RACHUNEK SEUZACY DO WPLAT NABYWCOW XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Strony postanawiaja, ze kwoty beda wptacane na powierniczy rachunek
bankowy - otwarty indywidualny JORTIS Tomasz Fijas prowadzony przez
ING Bank Slaski za$ dniem speinienia $wiadczenia jest dzieh wpilywu
$rodkdédw na rachunek bankowy, na podstawie faktur Vat - zaliczkowych,
proforma. Termin Piatnos$ci faktury 7 dni od daty zakohczenia etapu

prac.-
W przypadku zlecenia przez Nabywce wykonania robdét budowlanych
dodatkowych 1lub =zastepczych , na podstawie protokoiu uzgodnien

podpisanego przez strony przed wykonaniem robdét lub na podstawie
zlecenia wystanego droga elektroniczna na adres dewelopera - prace
te bedg dokonane za dodatkowym ustalonym przez strony wynagrodzeniem

§ 5. Termin rozpoczecia 1 =zakonczenia prac budowlanych w

ramach zadania inwestycyjnego.




1. Prace budowlane budynku, bedacego przedmiotem zadania
inwestycyjnego zostaty Jjuz rozpoczete i budowa budynku jest w
trakcie realizacji. Nabywca os$wiadcza, ze zapoznal sie ze stanem prac
budowlanych.------- - - - - - - - - - - - - - - -\ - - - - - ————

2. Deweloper zobowigzuje sie do zakonczenia prac budowlanych
budynku, w zakresie umozliwiajacym ziozenie wniosku o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie, w terminie do dnia 18 wrzeénia 2019 r.--

3. Strony ustalaja, ze po tych terminach moga by¢ wykonywane
prace budowlane, =zardéwno przez dewelopera Jjak i nabywce, w =zakresie
zapewnienia estetyki budynku i jego otoczenia oraz budowy
infrastruktury towarzyszacej 1 =zapewnienia funkcjonalnos$ci otoczenia
budynku, w celu utworzenia caloéci architektoniczno - Dbudowlanej
zadania inwestycyjnego 1 caltego ©przedsiewziecia deweloperskiego a
nadto prace budowlane w celu usuniecia wad 1 uprzatniecia terenu
inwestycji po =zakonczeniu zadania inwestycyjnego 1 ©przedsiewziecia
deweloperskiego. Do wykonania tych prac deweloper zobowigzany Jjest w
terminach wynikajacych z harmonogramu realizacji ©przedsiewziecia
deweloperskiego 1 tej umowy deweloperskie]j, lecz nie diuzej niz do 28
kwietnia 201%r.-------- - - - - - - """ ———

§ 6. Prospekt informacyjny i inne konieczne informacje.

1. Deweloper sporzadzil prospekt informacyjny wymagany przez

2. Nabywca oéwiadcza, ze otrzymal prospekt informacyjny,

przewidziany w art. 17 ustawy, wraz z zatacznikami a w szczegdlnosci -

Rzuty parteru lokalu

Rzut poddasza lokalu

Mapa zagospodarowaniem terenu

Wpis do ewidencji dziatalnos$ci gospodarczej, Regon, NIP, VAT
Harmonogram wptat transzy

Projekt umowy Notarialnej.

Prawomocne pozwolenie na budowe

oraz, ze zapoznal sie z ich tres$cia i nie wnosi uwag

3. Prospekt informacyjny wraz z zatacznikami stanowi
integralng czes$é¢ tej UMOWY.————————————— e
4. Nabywca oswiadcza, ze zostat poinformowany  przez
dewelopera o mozliwoéci zapoznania siei-—————--""-""""""""""-"—"-"-"——"—-~————
- z trescia ksiegi wieczystej nieruchomosci, na ktérej jest
realizowane przedsiewziecie deweloperskie i zadanie inwestycyjne,-----

- z aktualnym wpisem w Centralne] Ewidenciji i Informacji o
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Dziatalnosci Gospodarczej;————————————— - - - - - - - - -

- z projektem architektoniczno - budowlanym.---—-—-----""-"""-""--"—-"-—-"——————

§ 7. Zmiany tres$ci prospektu informacyjnego i zalacznikédw.

Deweloper zapewnia, ze nie nastapity zmiany w tresci
prospektu informacyjnego ani w =zatacznikach do prospektu, w czasie
pomiedzy doreczeniem prospektu z zatacznikami a podpisaniem tej umowy

deweloperskie].—-————————-——— - - - -

§ 8. Opis budynku mieszkalnego bedacego przedmiotem umowy

deweloperskiej.
1. 1. Strony os$wiadczaja, ze przedmiotem tej umowy
deweloperskiej jest budynek mieszkalny jednorodzinny

§ 9. Sposdédb pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego.-——————-—-—----—————
PN ISO 9836:1997
S 10. Standard budynku, bedacego przedmiotem Umowy

deweloperskiej.--———m—--—-—-——-—-———————————————— - ———————

1. Deweloper zobowigzuje sie do wykonania budynku w ramach
zadania inwestycyjnego bedacego przedmiotem tej umowy deweloperskiej,
w nastepujacym standardzie wykonhczenia:-——---—--—----""-"-"-"—"—"—"-"-"——--—-------—

roboty ogdbélnobudowlane do ktdérych wykonania =zobowigzuje sie

deweloper

Powierzchnia dziatki po podziale geodezyjnym — 270m2
m2 +/ 5 m2 dla DL3

1. Zawy fundamentowe - Zelbetonowe beton b20

2. Sciany fundamentowe — beton b20 , plus wieniec zelbetonowy

3. Izolacja przeciwwilgociowa - warstwa czarnej foli budowlane’
izolacyjnej miedzy $cianami budynku a $cianami fundamentowymi,
czarna folia izolacyjna budowlana , fundamenty na zewnatrz
ocieplone styrodurem oraz folia kubetkowa, cate fundamenty
malowane $rodkiem przeciw wilgociowym Dysperbit dwa razy

4. Sciany nosne budynku : ceramiczne 25 cm Leier

5. Sciany dzialowe : pustak komérkowy 10,12 cm Leier

5a. Sciana pomiedzy lokalami wykonana z pustaka ceramicznego 25cm
Leier, po obu stronach w kazdym z lokali wykonanie wygituszenia ze
steropianu 5 lub 10cm (na =zyczenie kupujacego), dodatkowo

postawiona $cianka z pustaka kombérkowego 10cm w



kazdym z lokali

6. Strop zelbetonowy 15cm , beton b20

7. Elewacija : kolor biaty lub podobny , styropian Termoorganika
Galaxy Fasada grafitowy 15 cm siatka Termoorgkanika TO-KU, siatka
z wit.szkalnego ,tynk silikonowy baranek 1.5mm - parapety
zewnetrzne w kolorze grafitowym - metalowe , - parapety
wewnetrzne 2cm - agro marmur- kolor do wyboru

8. Dach : wiezba dachowa - konstrukcja drewniana zabezpieczona
przeciwgrzybicznie , membrana dachowa, pokrycie dachu dachoéwka
firmy Brass Antracyt v9, laty oddzielone miedzy folia a dachoéwka
kontr 1atami, obrébki blacharskie z blachy grafitowej , kominy
ocieplone steropianem pokryte wierzchnia warstwa tynku, podbitka
metalowa lub PCV w kolorze grafitowym, komplet rur spustowych i
rynien plastikowych w kolorze grafitowym firmy Galeco, komin
systemowy Leier , kominy wentylacyjne Leier

9. Wylewki parter: cementowe beton Dbl), izolacja ©przeciw
wilgociowa, styropian 15cm , =zbrojone siatka 3 mm 1 zbrojeniem
rozproszonym, strop nad pierwszym pietrem wykonany wg planu ,Dom
W Tunbergiach 3” zaadoptowanym w lipcu 2018r, ocieplony weing
mineralna ocieplajaca 2x15cm URSA DF39 SILVER 150/1250/4800 1lub
podobna, styropian pod wylewki 5 cm zbrojone siatka 3 mm oraz
zbrojenie rozproszone, konstrukcja drewniana dachu stanowiaca
strych =z weing mineralna ocieplajaca 15cmURSA DF39 SILVER
150/1250/4800 lub podobnag, bez plyt karton/gips

10.Tynki : gipsowe o zwiekszonej twardosci - maszynowe III
kategorii
11. Stolarka okienna firmy Alsecco - Kolekcja KN2 =z tworzywowa

ciepta ramka, okucie MULTI MATIC, otwory montazowe fi 6z 3
szybami zespolonymi o wspdbdiczynniku U= 0,5 - kolor antracyt

tylko od zewnatrz, od wewnatrz standard kolor biaty

12. Drzwi wejs$ciowe do budynku 90 / 200 , o wartosci 2500 =zi
13. Instalacja elektryczna : Parter sufit podwieszany, wszystkie
oczka elektryczne, punkty elektryczne przygotowane do
zamontowania oczek elektrycznych

Ilo$¢ punktdéw elektrycznych:

elewacja 5 punktdéw oswietleniowych

Przygotowana rura do podciagniecia kabli 3$Swiattowodowych do
skrzynki multimedialnej od siupa elektrycznego

Punkty elektryczne w pomieszczeniach:
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Sien
sterowanie bramy, zasilanie rolety, rozdzielnia elektryczna
rozdzielnia multimedialna (satelita, internet)
przycisk sterujacy bramami, 2 punkty sufitowe, gniazko el.
Pok6éj 1 parter:
gniazdo piec, gniazdko el 3szt
punkt oéwietleniowy
tazienka:
2 punkty sufitowe
kinkiet lustro
gniazdo
zasilanie wentylatora
salon + jadalnia:
11 punktdéw oswietleniowych sufit
3 punkty pod lampy os$wietleniowe
6 gniazd elektrycznych
internet 2x, antena, telewizor
zasilanie rolet el.
Kuchnia:
zasilanie 3 fazy pityta indukcyjna + okap
zasilanie piekarnik
zasilanie mikrofala
zasilanie zmywarka
zasilanie lodéwka zasilanie gniazda na blatem roboczym
zasilanie rolety elektrycznej
schody:
punkt oséwietlenia
Gniazdo el.
sypialnia 1:
4 punkty osw
1 wypust pod lampe
4 gniazda el
internet antena
zasilanie rolet
garderoba:
punkt osw.
gniazdko el
sypialnia 2:
2. punkty osw
1 wypust pod lampe



4 gniazdka el

internet antena

zasilanie rolety

sypialnia 3:

4 punkty osw.

1 wypust pod lampe

4 gniazda el

internet antena

zasilanie rolety

tazienka:

5 punk. os$w

kinkiet lustro

zasilanie wentylatora

zasilanie rolety

pralnia:

punkt odwietleniowy

gniazdo pralka

zasilanie rolety

korytarz:

2 punkty os$wietleniowe

gniazdo elektryczne

strych:

gniazdko el 1 punkt oswietleniowy

obwody el:

pralka, gn. %tazienki, 2 obw gniazd pokoje pietro, os$w. pietro, os$w.
parter, gn. rolety, alarm, gn. salon, gn. kuchnia blat, zmywarka,
piekarnik, mikrofala, piec. co., loddéwka,

instalacja alarmowa:

syrena, wypusty pod 10 czujnikdédw pir, manipulator, czujnik wody
pralnia, czujnik dymu pomieszczenie gospodarcze, czujnik dymu strych
instalacja cctv:

4 kamery zewnetrzne, kabel koncetryk wraz =z zasilaniem 1lub kabel
skretka IP

instalacje zewnetrzne:

wlz, zasilanie bramy 1 domofonu =z kamera, rura pod $wiatitowdd,
intrenet, satelite do ogrodzenia zewnetrznego, kinkiety na elewacji,
dzwonek, gniazdo elektryczne na froncie, gniazdo elektryczne =z tyitu

domu, z boku domu

instalacja odgromowa — na zyczenie klienta, dodatkowo piatna
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instalacja wodna z rur PP,

instalacja kanalizacyjna z rur PCV,

instalacja gazowa wykonana z rur stalowych bez szwu, 1aczona poprzez
spawanie. Instalacja doprowadzona Jjest do kuchenki gazowej oraz kotita
CO-CwWU

instalacja centralnego ogrzewania =z rur PP oraz PEX =z wktadka
aluminiowg, ogrzewanie podiogowe na parterze, grzejniki panelowe na
poddaszu oraz grzejniki drabinkowe w tazience oraz wc,

18.Grzejniki panelowe firmy Kermi z zasilaniem dolnym wraz 2z zaworami
odcinajacymi oraz giowicami termostatycznymi, stelaze WC.-——-—--—-————-
firmy Sanit 2sztuki, grzejniki Kermi salon, hol, pokdj, pietro-
grzejniki Kermi sypialnia 1, garderoba, sypialnia 2, sypialnia 3,
ogrzewanie podiogowe tazienka , grzejnik drabinkowy w tazience
500/900, grzejnik Kermi hol,

Ogrzewanie podtogowe : kuchnia , tazienka parter, wiatrotap, pokd],
tazienka poddasze, pomieszczenie gospodarcze , pilec dwufunkcyjny firmy
Buderus 2z =zasobnikiem wody o wartos$ci 8tys.zi =z zainstalowanym
termostatem z wys$wietlaczem LCD, instalacja c.o. wykonana Jjest na
rozdzielaczach 2z szafkami w kolorze biatym zamykane na kluczyk na
parterze oraz na poddaszu

19. Balkony wraz z barierkami metalowymi w kolorze srebrnym i
obrébkami blacharskimi,

20. Rynny firmy Galeco

21. Parter: sufit podwieszany (ptyty kartonowe): wiatrotap, pokodj,
kuchnia, salon, tazienka, punkty elektryczne przygotowane do
zamontowania oczek elektrycznych (wywiercone otwory na punkty
Swietlne)

23. Dachéwka firmy Brass Antracyt v9, okucia metalowe kolor Antracyt
24. Instalacja pod klimatyzacje w 3 sypialniach (odprowadzenie
skroplin, =zasilanie 230v, rury miedziane na $rodek chtodniczy, na
zewnatrz wyprowadzenie przewodédw i rur miedzianych do agregatu,
zasilanie agregatu 230v, przewody zasilajace do centralek W
sypialniach od agregatu

25. Brama wjazdowa (bez motoru) kolor antracyt, furtka, podjazd do
garazu z regularnej kostki Dbrukowej =z uwzglednieniem 2 miejsc
parkingowych, chodnik do drzwi frontowych (100cm szer.) =z kostki
brukowej, taras =z tyiu budynku, (ok 10m2) opaska =z koski brukowej
(85cm szer.), - kostka materiat: prostokat szary 6x20x100cm- Trento
szare 6cm Producent Polbruk lub zamiennik Trento - Pavimo producent

Semmelrock — do wyboru



26. Wykonanie szamba na 8tys. litrdéw wraz z poditaczeniem do instalacji

kanalizacyjnej budynku

27. Dziatka ogrodzona panelami o wysokos$ci 120-150 cm w kolorze
grafitowym.
2. Ewentualne odstepstwa, mozliwe sa za pisemnag zgoda stron, na

koszt nabywcy.------------------ - - - - - - - - - - - - - - - -\ - - -\ -~ -~ ——~—~—~—~—~—~\—~\—~\—~\—\—————

§ 11. Zobowigzania stron.--———---—-——--—-————————————————————————

1. Umowa niniejszg:i——————"—""""="""="""="—"—"—"—"—"\—"—"—"\—"—"—~\—"—"—~\—\—~—~\—(—~——(———

Tomasz Fijas zobowigzuje sie do wybudowania budynku
mieszkalnego jednorodzinnego DL3 na dzialce numer xXxXxXxX o0 powierzchni
0,1083 ha - (ktéra ulegnie podziatowi na dziatke o powierzchni okoto xxxx mkw /plus minus 5mkw/)
potozonej w Tarnowie, objete] ksiega wieczysta numer TRIT/XXXXXXX o)
powierzchni uzytkowej budynku xxxx mkw , powierzchni catkowitej 124,00
mkw w ramach zadania inwestycyjnego okreslonego w niniejszej umowie
oraz zobowiazuje sie przeniesé¢ najdalej do dnia 31 pazdziernika 2019
roku - na nabywcdéd4w prawo wiasnosci dziatki 1 budynku wolnego od
obcigzen innych niz ujawnione w ksiedze wieczystej, w tym hipotek =za
taczna cene =xxxxxxx zlotych w tym podatek VAT 8%, wraz z wyznaczonymi do
wylacznego korzystania przez nabywce 2 miejscami  postojowymi a nabywca zobowiagzuje
sie naby¢ taki przedmiot umowy 1 zaptacié¢ ustalona cene w wysokos$ci i
na warunkach okreélonych w tej umowie deweloperskie - na prawach
wspbdlnoéci ustawowe] majatkowej matzenskiej ---——---———-——————————————
Nabywcy oéwiadczaja ,ze nie zawierali umdéw majatkowych matzenskich .--

§ 12. Cena nabycia prawa.-———————————————————————————————————————————
Ustalona cena obejmuje nalezny podatek od towardw i ustug,
wedlug stawki podatku obowiazujacej w chwili powstania obowiagzku
zaptaty ceny albo czes$ci ceny.

Stawajacy oswiadczaja ,ze dziatka xxxxx bedzie podzielona na 4
dziatki na ktérych beda usytuowane 2 budynki jednorodzinne dwulokalowe
ktére zostana podzielone kazdy na dwa odrebne 1lokale - budynki o
identycznych powierzchniach 2znajdujace sie kazdy budynek- 1lokal na

innej dziaklce.

§ 13. Odbidér i wydanie budynku
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1. W terminie 14 dni od dnia prawomocnoéci decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (lub nie zgtoszenia sprzeciwu przez Nadzdr
Budowlany)bedacego przedmiotem tej umowy deweloperskiej, deweloper
wyznacza termin odbioru .---—m----"---"-"-""-"-"""""""""""""""

2. Zawiadomienie o terminie odbioru bedzie doreczone
nabywcy przesyika polecona, za zwrotnym potwierdzeniem odbioru w takim
terminie, aby od dnia otrzymania zawiadomienia przez nabywce, do dnia
terminu odbioru , upiynat termin, co najmniej 7 dni chyba, Ze strony
ustala termin w inny sposéb i1 potwierdza to na pis$mie.----—-—---

3. Odbidér budynku odbywa sie w obecnos$ci nabywcy.--——-------

4. 7Z odbioru sporzadza sie protokdt, w ktdérym zamieszcza
sie informacje o wadach, zgloszonych przez nabywce. Protokdit podpisuja
deweloper 1 nabywca. Przy podpisywaniu protokotu, nabywca umieszcza
date podpisania przez niego protokotu.---

5. Deweloper =zobowiazany jest, w terminie 14 dni od dnia
podpisania protokotu przez nabywce, doreczy¢ nabywcy os$wiadczenie o

uznaniu wad lub os$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach

6. Deweloper zobowiazany Jjest, w terminie 30 dni od dnia
podpisania protokolu przez nabywce, usuna¢ uznane wady . Jezeli
deweloper, mimo zachowania nalezytej starannos$ci nie usunie wad w tym
terminie, wskazuje 1inny odpowiedni termin usuniecia wad, nie diuzszy
niz 30 dni wraz 2z uzasadnieniem opdZnienia chyba, Ze strony inaczej

ustalg.-~———-—-—"-"""""""""""""""7"7"""""—"—~~—~—— '~~~ -~ ———————————————-—

7. Po odbiorze budynku nastepuje jego wydanie, w terminie 7

- w przypadku braku wad, od dnia podpisania protokoiu przez nabywce,--
- w przypadku wad uznanych przez dewelopera, od dnia ich usuniecia,---
- w przypadku wad nieuznanych przez dewelopera, od dnia zawiadomienia
nabywcy, o nie uznaniu wad przez dewelopera.-———-————————————————"———————

8. Z chwilg wydania budynku , na nabywce przechodzag wszelkie
obowigzki zwiazane =z Jjego ©posiadaniem. W szczegbdlnosci nabywce
obcigzaja wszelkie koszty zwiazane =z eksploatacja , Jjak koszty
ogrzewania, energii elektrycznej, gazu, wody i odprowadzania $ciekdéw a

takze koszty utrzymania porzadku.---—-—---"-"""""""-""-"-"-"-"-"—"—"-"-"—"—"—"—~"—~—~"—\————

9. W zakresie nieuregqgulowanym w tym paragrafie, do
odpowiedzialnoéci dewelopera za wady fizyczne i prawne lokalu, stosuje
sie przepisy Kodeksu cywilnego o rekojmi. W szczegdlnosci dotyczy to
wad nieuznanych przez dewelopera, po dokonaniu odbioru . -----------------m--
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Gwarancja: Deweloper udziela gwarancji na okres 5 lat od daty
podpisania protokoiu odbioru, za$ na diuzsze gwarancje producentdw np.
okna, okna dachowe, drzwi, dachdéwka, kostka brukowa, kaloryfery kociol
centralnego ogrzewania dokonuje cesji gwarancji na nabywcdw . Zas$ na
gwarancje krdétsze do terminu trwania tych gwarancji.-----—-—--—--"---—-——-

§ 14. Zgoda banku.---- - ——m 77 ———-—-—————————————————————————————

Ze wzgledu na fakt, Ze nieruchomo$é¢, na ktdérej realizowane

jest przedsiewziecie deweloperskie nie Jest obcigzona, nie Jjest
wymagana zgoda banku na bez obcigzeniowe wyodrebnienie budynku

mieszkalnego i przeniesienie wtasno$ci.--—-———--———-"————-——————————————

§ 15. Srodki ochrony nabywCy.————————————=—————————————————————

Otwarty rachunek deweloperski powierniczy bez ubezpieczenia

/gwarancji/--—-—----—=—""—"—"—"—"—————

§ 16. Odstapienie od umowy deweloperskiej.--————-—-—-————-——————

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej: —--—----
1. w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy, Jjezeli umowa deweloperska

nie zawiera elementdédw, o ktédrych mowa w art. 22 ustawy =z dn.
16.09.2011r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

2. w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy, Jjezeli informacje zawarte
w umowie deweloperskie] nie sg =zgodne =z 1informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art.22ust. 2 ustawy

3. w terminie 30 dni od daty =zawarcia umowy, Jezeli deweloper nie
doreczyt® zgodnie z art. 18 1 art. 19 ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatacznikami

4. w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy, Jjezeli informacje zawarte
w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej

5. w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy, Jjezeli prospekt
informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do ustawy.

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa, o ktdédrym mowa w
art. 1 ustawy, pomimo wyznaczenia deweloperowi dodatkowego 120-
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dniowego terminu na przeniesienie tego prawa, z zachowaniem roszczenia
z tytuilu kary umownej za okres opdznienia

7. w terminie 30 dni od dnia otrzymania od dewelopera zawiadomienia o
zmianie ceny brutto zwiazanej ze zmiana stawki podatku VAT.

8. w terminie 14 dni od daty otrzymania od dewelopera zawiadomienia o
zmianie ceny w przypadku rdéznicy ostatecznej powierzchni lokalu w
stosunku do powierzchni okreslonej w prospekcie informacyjnym wieksze]
niz uzgodniona w umowie granica tolerancji.

OSwiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej Jjest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej =z
podpisami notarialnie pos$wiadczonymi, w przypadku, gdy =zostal ztozony
wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.-—————-——-————-

9.Wszystkie inne okoliczno$¢ odstapienia od umowy skutkuja kara umowna
w wysokos$ci 10 % kwoty lokalu.--—-——-—=-=—-"="--"———"—-——"—"—"—-—-—~—~———

W przypadku nieotrzymania przez nabywcéw kredytu bankowego
odstapienie od umowy nastepuje bez zadnych ujemnych skutkéw dla
nabywcow

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:i—---—-———-—-———--

1. w przypadku niespeinienia przez Nabywce ktédregokolwiek ze
Swiadczen pienieznych okre$lonych w harmonogramie ptatnos$ci zawartym w
umowie deweloperskiej, w terminach 1lub wysokosciach tam okres$lonych,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegiych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespeinienie
przez Nabywce $wiadczenia pienieznego Dbedzie spowodowane dziataniem
sity wyzsze]j. Deweloper zachowuje przy tym roszczenie z tytuiu kary
umownej za okres opdznienia piatnosci

2. deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie] w
przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu lub do podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawo wlasnosci, pomimo
dwukrotnego wezwania w formie pisemne]j, w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie nabywcy spowodowane Jjest dziataniem sity
WYZSZEe ] e m——mmmmmmmm e

3. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w paragrafie 16 pkt. 1-8 umowa uwazana jest za niezawarta,
a nabywca nie ponosi zadnych kosztdédw zwiazanych =z odstapieniem od

4. O$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od tej umowy
deweloperskiej Jjest skuteczne, Jjezeli doiaczono do niego odrebny

dokument w formie pisemnej =z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
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zawierajacy zgode na wykre$lenie =z ksiegli wieczystej roszczenia o
przeniesienie wtasnos$ci budynku, opisanego w art. 23 ustawy 1
cofniecie wniosku o wpis roszczenia w ksiedze wieczyste]j. Koszty
sporzadzenia oéwiadczenia zawierajacego zgode na wykreélenie 1lub
cofniecie wniosku oraz koszty wykreslenia roszczenia z ksiegi
wieczystej, ponosi deweloper.—-————————————————————"——\—"—\—(—~——(—~\—(—(—————————

5. W przypadku odstgapienia od umowy deweloperskie]j przez
dewelopera, nabywca =zobowigzany Jjest z1ozy¢é os$wiadczenie, w formie
pisemnej z podpisami notarialnie pos$wiadczonymi, zawierajace zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnosci
budynku , opisanego w art. 23 ustawy 1 cofniecie wniosku o wpis
roszczenia w ksiedze wieczystej oraz wyda¢ taki dokument deweloperowi,
w terminie 7 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia dewelopera o
odstapieniu od umowy. Koszty sporzadzenia os$wiadczenia zawierajacego
zgode na wykreélenie 1lub cofniecie wniosku oraz koszty wykreélenia
roszczenia z ksiegi wieczyste]j, ponosi nabywca.--———————-——-

6. Deweloper nie ponosi odpowiedzialnos$ci =za opdzZnienie w
realizacji zadania inwestycyjnego 1  speinianiu Jjego obowigzkow
wynikajacych =z ustawy 1 tej umowy deweloperskiej, w przypadku
zaistnienia okoliczno$ci:------—----"-"-"-""-""-""-"-""-"""""""""-"-""--——"""—"———~———
1) decyzji wtadz, sadow i organdw administracji publiczne]
zakazujacych prowadzenia inwestycji lub nakazujacych Jjej wstrzymanie
lub w 1inny sposbéb uniemozliwiajacych prawidiowa realizacje zadania
inwestycyjnego, o 1ile w postepowaniach umozliwiajacych realizacije
zadania inwestycyjnego, wtasciwe organy naruszyty prawo, ——-—-—--—-——-—-————-—
2) katastrof lub klesk zywiolowych, pozardw, zalan, obsunie¢ gruntu i
podobnych wydarzen, ———————=——————————

3) wojen, strajkdéw, niepokojoéw lub zaburzen publicznych.--—---—-——---—-——-

7. Jezeli opdznienie w realizacji =zadania inwestycyjnego
nastepuje z przyczyn opisanych w ustepie 6 tego paragrafu i opdZnienie
przekroczy 90 dni, nabywcy przysiuguje prawo odstapienia od tej umowy
deweloperskiej, bez wyznaczania dodatkowych terminéw.--------—-—-—-—-—————

§ 17. Odsetki i kary umowne.-———————————————————————————————

1. Deweloperowi przysituguje prawo do naliczania odsetek w
przypadku zwioki nabywcy =z zaptata ceny lub jej czes$ci, w wysokosci
odsetek ustawowych od niewptaconej kwoty, nie wiecej jednak niz 5,00%
(pie¢ procent) niewpitaconej kwoty, chyba, zZe zwloka spowodowana bedzie

dziataniem silty wyzszej.-————————---— - -- oo



2. Nabywcy przysituguje prawo do naliczania kary umownej w
przypadku opdzZnienia dewelopera Z zawarciem umowy przenoszace]
wtasnoséé, w wysokoéci odsetek ustawowych liczonej od ostateczne]
ceny nabycia, nie wiecej Jjednak niz 5,00% (pieé¢ procent) tej ceny,
chyba, zZze opdbdzZnienie spowodowane bedzie dziataniem sity wyzszej lub
innymi nastepujacymi ©przyczynami: decyzji wiadz, sadéw 1 organdw
administracji publiczne]j zakazujacych prowadzenia inwestycji 1lub
nakazujacych Jej wstrzymanie lub w inny sposdéb uniemozliwiajacych
prawidiowa realizacje =zadania inwestycyjnego, o ile w postepowaniach
umozliwiajacych realizacje zadania inwestycyjnego, wiasciwe organy
naruszyty prawo, katastrof lub klesk zZzywiotowych, pozardédw, =zalan,
obsunie¢ gruntu i podobnych wydarzen, wojen, strajkdédw, niepokojoédw lub
zaburzen publicznych.--—----—-

3. Wysoko$¢ odsetek zastrzezonych na rzecz dewelopera, nie
moze przewyzsza¢ kar umownych zastrzezonych na rzecz nabywcy.—-——————-—-

§ 18. Zwrot $Srodkdéw pienieznych wpltaconych przez nabywce, w

przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej.--—————------—-----————

1. Zwrot $rodkdédw nie moze nastapi¢ wczedniej niz po
doreczeniu deweloperowi przez nabywce, dokumentu w formie pisemne]j =z
podpisami notarialnie pos$wiadczonymi, zawierajacego zgode na
wykreslenie =z ksiegi wieczyste] roszczenia o przeniesienie wtasnosci
budynku , opisanego w art. 23 ustawy 1 cofniecie wniosku o wpis

roszczenia w ksiedze wieczystej. Srodki zostana zwrdcone niezwlocznie

2. W przypadku odstapienia od umowy ©Pprzez nabywce, z
przyczyn, za ktbdére deweloper nie odpowiada zgodnie =z tresScia te]

umowy, deweloper zwraca nabywcy niezwiocznie wpitacone $rodki.---———----

3. W przypadku odstgpienia od umowy ©przez dewelopera,
deweloper zwraca nabywcy wptacone $rodki, niezwtocznie od dnia
otrzymania przez nabywce os$wiadczenia o odstapieniu przez dewelopera
Od UMOWY, ——————————————— e —————

4. Strony postanawiaja, ze w przypadku, gdy po ktdérejkolwiek
ze stron umowy wystepuje wiecej niz Jjeden podmiot, do praw i
obowigzké4w stron w zakresie wykonania =zobowigzan wynikajacych z te]
umowy, z ustawy, 2z Kodeksu cywilnego i innych przepisdédw, stosuje sie
przepisy Kodeksu cywilnego o =zobowigzaniach solidarnych, zardédwno, co

do solidarnos$ci dituznikédw jak i1 solidarnos$ci wierzycieli.-——-—-------—-—-
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§ 19. Wpis roszczenia do ksiegi wieczystej.-————-—-—-——-—————

1. Umowa deweloperska stanowi podstawe wpisu do ksiegi
wieczyste]j roszczen nabywcy o wybudowanie budynku i przeniesienie
prawa wiasnoéci budynku mieszkalnego z dziatka na nabywce

2. Deweloper wyraza zgode na wpis tego roszczenia w KW

prowadzone] przez Sad Rejonowy w Tarnowie.—-————-———-———-——-

§ 20. Doreczenia 1 zawiadomienia o zmianach adresdw.-----—---

1. Doreczenia wynikajace 2z tej umowy deweloperskiej lub =z
ustawy, dokonywane beda w formie przesyiek poleconych za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.------——-------—--——-———

2. Strony podaja adresy dla doreczen:———---———————————————————
- dewelopera: JORTIS Tomasz Fijas, ul.Swojska 8A,33-100 Tarndéw, adres
poczty elektronicznej: biuro@jortis-deweloper.pl
- NAabywCy: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXKKKKKK ————————————————————————

3. Strony zobowiazane sa do wzajemnego zawiadamiania o
zmianie adreséw. W przypadku braku zawiadomienia o aktualnym adresie
dla doreczen, zawiadomienia, wezwania, o$wiadczenie i inne pisma lub
przesyiki, doreczone pod ostatni wskazany adres, uznane beda =za

skutecznie doreczone.-—-——-——--—- - - - - -— - - - —-————— -

§ 21. Koszty umowy deweloperskiej 1 umowy przeniesienia

Wwiasnosci.—————— - - - - -

1. Koszty sporzadzenia umowy deweloperskiej 1 optaty sadowe
od wniosku o wpis roszczenia w ksiedze wieczyste] ponosza, deweloper -
w poiowie 1 nabywca - w potowie.-——------———————————————

2. Przy zawieraniu umowy przeniesienia wtasnos$ci:i-----———-———-
1) koszty sporzadzenia umowy przeniesienia wlasnos$ci oraz optaty
sadowe od wniosku o zaltozenie ksiegi wieczystej 1 wpis witasnosci w
ksiedze wieczystej, ponosi w catosci nabywca,-------—"-"""""""""-"-"-——-
2) koszty dokonania czynno$ci prawnych dotyczacych wytacznie budynku,
innych niz umowa przeniesienia wtasnos$ci, ponosi w catoséci nabywca, —--
3) koszty dokonania czynnoséci prawnych dotyczacych catego
przedsiewziecia deweloperskiego 1lub catego =zadania inwestycyjnego,

ponosi deweloper.-————————-— - - - - -

§ 22. Wniosek o wpis roszczenia w ksiedze wieczystej.—--————-—-
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39:9:9:9:9:9:9:0:0:0:0:0:9:9:9:9:9:9:9:9:9 ¢ wnosza , na podstawie tego aktu w Sadzie
Rejonowym w Tarnowie Wydziatr VI Ksigag Wieczystych, notariusz =zzitozyil
wniosek aby w dziale III ksiegl wieczystej numer XXXXXXX wplisano
roszczenie o wybudowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego numer
DL3 i przeniesienie prawa wtasnos$ci tego budynku wraz =z dziatka na

rzecz XXXXXXXXXXXXXX syna  XXOXXXKKXXXXXXX (PESEL  XXXXXXXXXXXXX) i

XXXXXXXXXEXXXXXXXXXXXXX  cOTKT XXXXXXXXXXXXXXX  (PESEL XXXXXXXXXXXXXX) — ha
prawach wspdlnosci ustawowej majatkowej matzenskiej .-

§ 23. Wypisy aktu notarialnego.-——---—-—---—-——-—-—-———-—-——————————

Wypisy tego aktu nalezy wydawaé stawajacym w dowolne]j iloéci

§ 24. Podatki, optaty sadowe i taksa notarialna, pobrane

przez notariusza przy zawieraniu tej umowy deweloperskiej.-———-——-————-

1. Podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych i innych
naleznos$ci podatkowych nie pobrano, wobec braku jakiejkolwiek podstawy
prawnej do pobrania takich naleznoéci przy tej umowie, co, do ktdérych
notariusz byltby ptatnikiem. W szczegbdlnosci umowa nie Jest objeta
dyspozycja zadnego 2z przepisdw ustawy z dnia 9 wrzeénia 2000 r. o
podatku od czynnoéci cywilnoprawnych.-—--——-—--———=————————————————————————

2. Notariusz pobrat tytutem optat sadowych kwote =zt 150,00 ,
zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w
sprawach cywilnych,-- - - - - - - - - - - -

3. Notariusz pobrat:(-------------- - - - - - - - - - - - -\ -\ -~ -\~~~ —"\—~\—~\—\—\—~——

- tytutem wynagrodzenia kwote 1100,00 z1 (tysiac sto
ztotych ) ziotych na postawie §§3, 6,16 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci =z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych
stawek taksy Notarialnej,-—-————----""""""""""""""""""-"—"—"—"—"—~"—~————

- tytulem podatku od towardw i usiug, od kwoty wynagrodzenia
notariusza, kwote 253,00 z1 wedlug stawki 23%, zgodnie z art. 5, 41 i
146a ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardédw i usiug.-----
tacznie pobrano 1503,00 zt (tysiac piec¢set trzy) zt .———————————————
Podana kwota nie obejmuje kosztdé4w za wypisy niniejszego aktu 1
elektronicznego wniosku o wpis roszczenia do ksiegi wieczystej —--—---—-

Koszty zostaly uiszczone po polowie przez dewelopera i nabywce

Akt ten, wraz z zatacznikami, zostat odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale podpisy stawajgcych i notariusza.
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KANCELARIA NOTARIALNA
mgr Robert Kulesza

NOTARIUSZ
33-100 Tarnéw ul. Ochronek nr 6/4

tel./fax 014 621 54 13

Repertorium A numer: 20 /2018

Wypis wydano na rzecz:

Pobrano tytutem wynagrodzenia po mysli § 12 rozporzadzenia. Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004
roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. Nr 148 poz.1564) i art. 41 ustawy z dnia 11 marca
2004 roku o podatku od towardw i ustug (Dz. U. Nr 54 poz. 535 ze zm.) kwote: 90,00 zt. plus VAT 23% w kwocie:
20,70 zt., czyli tacznie pobrano kwote: 110,70 zt.

Tarnéw, dnia 18 kwietnia 2018 roku.

NOTARIUSZ

mgr Robert Kulesza
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